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a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v souladu s § 58 stavebniho zakona v ramci zpracovani
uzemniho planu Strahovice a je zakresleno vykrese |.B.a Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi a
vykrese |.B.b Hlavni vykres. Zachycuje stav k 31.3.2018.

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

b.1) Zakladni koncepce rozvoje uzemi

= Obec Strahovice neni dle Aktualizace ¢.1 PUR CR soué&asti zadné rozvojové oblasti ani
rozvojové osy, nelezi v Zadné specifické oblasti ani ji neprochazeji koridory technické a
dopravni infrastruktury.

= Obec Strahovice lezi v uzemi, pro které byla vydana Aktualizace ¢. 1 Zasad uzemniho
rozvoje Moravskoslezského kraje.

= Koncepce Uzemniho rozvoje obce akceptuje zavazné jevy obsazené v téchto materialech
a neni s nimi v rozporu.

= Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z progndzy vyvoje bydleni do roku 2030.

» Navrh izemniho planu vytvari pfedpoklady k zabezpec€eni udrzitelného rozvoje uzemi.

b.2) Predpoklady k zabezpeéeni udrzitelného rozvoje uzemi

= Navrh Uzemniho planu vytvafi pfedpoklady k zabezpe€eni udrzitelného rozvoje uzemi
takto:

» Pro zajisténi hospodarského rozvoje uzemni plan navrhuje:

= Opétovné vyuziti ploch byvalého statku Dviir — je navrzena pfestavba Uzemi na
uzemi obCanského vybaveni OK (P7) a agroturistiky AG (P8).

= Stabilizaci stavajicich a vymezeni nové plochy vyroby a skladovani VS podél
silnice 11/452 smér Chuchelna (Z24).

» Plochy dopravni infrastruktury DIS (P5, P6, Z16, Z17, Z18, Z19, Z20, Z21, Z22)
k zlepdeni dopravni obsluhy uUzemi dobudovanim mistnich komunikaci uvnitf
zastavéného uzemi a vybudovanim ucelovych komunikaci s vazbou na SirSi
uzemi.

* Plochy dopravni infrastruktury DIS v klidu pro vybudovani odstavnych a
parkovacich stani (214, Z15).

= Pro zajisténi socialni soudrznosti Uzemni plan navrhuje:

» Stabilizaci stavajicich a vymezeni novych ploch pro bydleni, bydleni v rodinnych
domech RD (Z1, Z2, Z3, Z4, 75, 76, Z7, Z8, Z9, Z10, Z11) a stabilizaci ploch pro
bydleni v bytovych domech BD.

» Vymezeni pfestavbovych uzemi pro bydleni, bydleni v rodinnych domech RD (P1,
P2, P3).

= Stabilizaci stavajicich ploch obanského vybaveni a vymezeni pfestavbového
uzemi obcanského vybaveni, plochy télovychovy a sportovnich zafizeni pro
hasiCské a jiné sporty , multifunkéni Uzemi, s mozZnosti vystavby objektu hasi¢ské
zbrojnice (P9).
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= Stabilizaci stavajicich a vymezeni novych ploch vefejnych prostranstvi VP (P4,
212, Z13).

» Pro zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi uzemni plan navrhuje:
» Ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot uzemi.
» Respektovani uzemi archeologického zajmu.

= Stabilizaci a zaloZeni dal$ich prvkd USES s cilem zvySeni ekologické stability
krajiny.

» Zatravnéni svaznych Uuzemi s cilem feSeni pldni eroze Uzemi a posileni retenéni
schopnosti uzemi.

= Respektovani stavajicich melioracnich odvodfiovacich zafizeni.

= Rozvoj technické infrastruktury (COV plocha Z23), véetné& liniovych vedeni.

b.3) Ochrana hodnot Gizemi

Navrh uUzemniho planu zachovava vSechny hodnoty uzemi, jak architektonické a
urbanistické, tak pfirodni.

b.3.1) Architektonické a urbanistické hodnoty
= Uzemni plan respektuje nemovité kulturni pamatky:

- 28453/8 — 1487 Spychar u ¢.p. 78 — pozemek bez ochrany
- 31788/8 — 2209 Spychar u €.p. 103 — pozemek bez ochrany

= Uzemni plan respektuje nasledujici lokality s archeologickymi nalezy:
- pof.¢. 15-41-07/1 trat Panské
- pofr.¢. 15-41-07/3 stfedovéké a novovékeé jadro obce

= Uzemni plan respektuje a navrhuje doplnéni obou Uzemi ob&anského vybaveni obce.

b.3.2) Prirodni hodnoty

= Prvky pfirody, které je nutno respektovat, popf. jsou Uzemnim planem navrzeny
k doplnéni jsou:

» Lokalni biokoridory a lokalni biocentra vyznacené v grafické ¢asti dokumentace.

= Vyznamné Kkrajinné prvky ze zdkona - lesy, vodni toky a plochy, udolni nivy, krajinna
mimolesni zeler.

» Doprovodné porosty vodnich tokd a komunikaci.

» Uzemi navrZena k zatravnéni.

c) Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby

c.1) Urbanisticka koncepce

= Uzemni plan vymezil v zastavéném a zastavitelném Gzemi plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti:
Plochy bydleni, bydleni v rodinnych domech (RD)
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Plochy bydleni, bydleni v bytovych domech (BD)

Plochy rekreace — zahrady (ZH)

Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)

Plochy obCanského vybaveni — specifické vybaveni (OX)

Plochy obCanského vybaveni — komer¢ni zafizeni (OK)

Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy (OH)

Plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sportovni zafizeni (OS)
Plochy vefejnych prostranstvi (VP)

Plochy smiSené obytné — plochy agroturistiky (AG)

Plochy dopravni infrastruktury, dopravni infrastruktura silni¢ni (DIS)
Plochy technické infrastruktury (TI)

Plochy vyroby a skladovani (VS)

Clenéni tizemi obce na jednotlivé plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti vymezuje vykres

[.B.b Hlavni vykres v méfitku 1 : 5 000.
Podrobné podminky vyuZzivani ploch jsou stanoveny v kapitole f.1).

c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Uzemni plan navrhuje celkem 24 novych zastavitelnych ploch, z toho 11 ploch je uréeno
pro bydleni v rodinnych domech o celkové vymére 4,90 ha, 2 plochy pro vefejna prostranstvi
o celkové vymére 0,53 ha, 9 ploch pro dopravni infrastrukturu silniéni o celkové vymére 2,44
ha, 1 plocha pro technickou infrastrukturu o vyméfe 0,48 ha a jedna plocha vyroby a
skladovani o vyméie 3,00 ha.

Dale je navrzeno 9 ploch pfestaveb o celkové vymére 8,01 ha. 3 plochy pfestaveb o
celkové vymére 1,40 ha jsou urCeny pro bydleni v rodinnych domech, 1 plocha o vymére
0,07 ha pro vefejné prostranstvi, 2 plochy o celkové vyméfe 0,22 ha pro dopravni
infrastrukturu silniéni, 1 plocha o vyméfe 1,93 ha pro oblanské vybaveni — komeréni
zarizeni, 1 plocha o vyméfe 3,21 ha pro plochy smiSené obytné, plochy agroturistiky a 1
plocha o vyméfe 1,18 ha pro obanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni.

Zastavitelné plochy:

Z1 Strahovice — Ke dvoru (zastavitelna plocha)

- plochy bydleni, bydleni v rodinnych domech (RD)

- lokalita navazuje na zastavéné uzemi,

- pfi vystavbé v &asti této plochy, bude respektovano ochranné pasmo VN
- vyméra plochy 0,09 ha

Z2 Strahovice — U vodarny (zastavitelna plocha)

- plochy bydleni, bydleni v rodinnych domech (RD)
- lokalita navazuje na zastavéné uzemi

- vyméra plochy 0,08 ha

Z3 Strahovice — U vodarny (zastavitelna plocha)

- plochy bydleni, bydleni v rodinnych domech (RD)
- lokalita navazuje na zastavéné uzemi

- vymeéra plochy 0,08 ha

UZEMNIi PLAN STRAHOVICE
8 TEXTOVA CAST
Verze pro vydani



Z4 Strahovice — U vodarny (zastavitelna plocha)

- plochy bydleni, bydleni v rodinnych domech (RD)
- lokalita navazuje na zastavéné uzemi

- vymeéra plochy 0,39 ha

Z5 Strahovice - K lesu (zastavitelna plocha)

- plochy bydleni, bydleni v rodinnych domech (RD)
- lokalita navazuje na zastavéné uzemi

- vymeéra plochy 0,15 ha

Z6 Strahovice — Hradec (zastavitelna plocha)

- plochy bydleni, bydleni v rodinnych domech (RD)
- lokalita navazuje na zastavéné uzemi

- vyméra plochy 0,17 ha

Z7 Strahovice — Hradec (zastavitelna plocha)

- plochy bydleni, bydleni v rodinnych domech (RD)
- lokalita navazuje na zastavéné uzemi

- vyméra plochy 0,29 ha

Z8 Strahovice — Mala Strana (zastavitelna plocha)

- plochy bydleni, bydleni v rodinnych domech (RD)
- lokalita navazuje na zastavéné uzemi

- vyméra plochy 0,12 ha

Z9 Strahovice — K Polsku (zastavitelna plocha)

- plochy bydleni, bydleni v rodinnych domech (RD)
- lokalita navazuje na zastavéné uzemi

- vyméra plochy 0,64 ha

Z10 Strahovice — K Polsku (zastavitelna plocha)

- plochy bydleni, bydleni v rodinnych domech (RD)
- lokalita navazuje na zastavéné uzemi

- vyméra plochy 0,19 ha

Z11 Strahovice — Na farském (zastavitelna plocha)
- plochy bydleni, bydleni v rodinnych domech (RD)
- lokalita navazuje na zastavéné uzemi

- vymeéra plochy 2,70 ha

Z12 Strahovice — U vodarny (zastavitelna plocha)
- plochy vefejnych prostranstvi (VP)

- lokalita navazuje na zastavéné uzemi

- vyméra plochy 0,14 ha

Z13 Strahovice — Na farském (zastavitelna plocha)

- plochy vefejnych prostranstvi (VP)

- lokalita navazuje na zastavitelnou plochu Z11 (RD)
- vyméra plochy 0,38 ha

Z14 Strahovice — U hibitova (zastavitelna plocha)
- plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DIS)

- plocha dopravy v klidu — parkovisté u hibitova

- vyméra plochy 0,09 ha

Z15 Strahovice — U obecniho uradu (zastavitelna plocha)

- plochy dopravni infrastruktury silniéni (DIS)

- plocha dopravy v klidu — parkovisté u obecniho ufadu a obecniho domu
- vyméra plochy 0,13 ha
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Z16 Strahovice — u¢elova komunikace k lesu (zastavitelna plocha)
- plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DIS)

- plocha uc¢elové komunikace

- vyméra plochy 0,26 ha

Z17 Strahovice — u¢elova komunikace Hradec - piskovna (zastavitelna plocha)
- plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DIS)

- plocha uc¢elové komunikace

- vyméra plochy 0,33 ha

Z18 Strahovice — u¢elova komunikace Stavky (zastavitelna plocha)
- plochy dopravni infrastruktury silnicni (DIS)

- plocha uc¢elové komunikace

- vyméra plochy 0,33 ha

Z19 Strahovice — u¢elova komunikace Folvarek (zastavitelna plocha)
- plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DIS)

- plocha uc¢elové komunikace

- vyméra plochy 0,34 ha

Z20 Strahovice — u¢elova komunikace Rohov - Kobefice (zastavitelna plocha)
- plochy dopravni infrastruktury silniéni (DIS)

- plocha ucgelové komunikace

- vyméra plochy 0,40 ha

Z21 Strahovice — u¢elova komunikace Do dvora (zastavitelna plocha)
- plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DIS)

- plocha uc¢elové komunikace

- vyméra plochy 0,24 ha

Z22 Strahovice — mistni komunikace Na farském (zastavitelna plocha)
- plochy dopravni infrastruktury silniéni (DIS)

- plocha mistni komunikace

- vyméra plochy 0,32 ha

Z23 Strahovice — COV (zastavitelna plocha)
- plochy technické infrastruktury (TI)

- plocha Cdistirny odpadnich vod

- vymeéra plochy 0,48 ha

Z24 Strahovice — Folvarek (zastavitelna plocha)
- plochy vyroby a skladovani (VS)

- lokalita je pfistupna ze silnice 11/466

- vyméra plochy 2,00 ha

Plochy prestavby:

P1 Strahovice — Mala Strana (plocha pfestaveb)

- plochy bydleni, bydleni v rodinnych domech (RD)
- lokalita navazuje na zastavéné uzemi

- vyméra plochy 0,90 ha

P2 Strahovice — Mala Strana (plocha pfestaveb)

- plochy bydleni, bydleni v rodinnych domech (RD)
- lokalita navazuje na zastavéné uzemi

- vymeéra plochy 0,39 ha
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P3 Strahovice — Mala Strana (plocha pfestaveb)

- plochy bydleni, bydleni v rodinnych domech (RD)
- lokalita navazuje na zastavéné uzemi
- vymeéra plochy 0,11 ha

P4 Strahovice — Mala Strana (plocha prestaveb)
- plochy vefejnych prostranstvi (VP)
- lokalita navazuje na plochy pfestaveb P1 (RD) a P5 (DIS)
- vymeéra plochy 0,07 ha

P5 Strahovice — Mala Strana (plocha pfestaveb)
- plochy dopravni infrastruktury silniéni (DIS)

- plocha mistni komunikace

- plocha navazuje na plochy pfestaveb P1 (RD) a P2 (RD)
- vyméra plochy 0,14 ha

P6 Strahovice — centrum (plocha prestaveb)
- plochy dopravni infrastruktury silniéni (DIS)

- plocha mistni komunikace

- vyméra plochy 0,08 ha

P7 Strahovice — Dvur (plocha prestaveb)
- plochy ob¢anského vybaveni — komercni zafizeni (OK)
- lokalita navazuje na plochu pfestaveb P8 (AG)
- vyméra plochy 1,93 ha

P8 Strahovice — Dvir (plocha pfestaveb)
- plochy smiSené obytné, plochy agroturistiky (AG)
- lokalita navazuje na plochu pfestaveb P7 (OK)

- vymeéra plochy 3,21 ha

P9 Strahovice — Folvarek (plocha prestaveb)
- plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sportovni zafizeni (OS)
- lokalita je pfistupna ze silnice 11/466
- vyméra plochy 1,18 ha

Seznam vymezenych zastavitelnych ploch a ploch prestaveb

Pofadoveé Nazev Kod Oznaceni |Vyméra Druh vyuziti
Cislo katastralniho | katastralniho | (nazev (ha)
plochy uzemi uzemi plochy)
1 2 3 4 5 6
Zastavitelné plochy
Z1 Strahovice 755826 RD 0,09 |Plochy bydleni, bydleni v
rodinnych domech
Z2 Strahovice 755826 RD 0,08 |Plochy bydleni, bydleni v
rodinnych domech
Z3 Strahovice 755826 RD 0,08 | Plochy bydleni, bydleni v
rodinnych domech
Z4 Strahovice 755826 RD 0,39 |Plochy bydleni, bydleni v
rodinnych domech
Z5 Strahovice 755826 RD 0,15 | Plochy bydleni, bydleni v
rodinnych domech
Z6 Strahovice 755826 RD 0,17 |Plochy bydleni, bydleni v

rodinnych domech
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zZ7 Strahovice 755826 RD 0,29 |Plochy bydleni, bydleni v
rodinnych domech

Z8 Strahovice 755826 RD 0,12 | Plochy bydleni, bydleni v
rodinnych domech

Z9 Strahovice 755826 RD 0,64 |Plochy bydleni, bydleni v
rodinnych domech

Z10 Strahovice 755826 RD 0,19 |Plochy bydleni, bydleni v
rodinnych domech

Z11 Strahovice 755826 RD 2,70 |Plochy bydleni, bydleni v
rodinnych domech

Z12 Strahovice 755826 VP 0,14 |Plochy vefejnych
prostranstvi

Z13 Strahovice 755826 VP 0,38 | Plochy vefejnych
prostranstvi

214 Strahovice 755826 DIS 0,09 |Plochy dopravni
infrastruktury silniéni

Z15 Strahovice 755826 DIS 0,13 |Plochy dopravni
infrastruktury silniéni

Z16 Strahovice 755826 DIS 0,26 |Plochy dopravni
infrastruktury silniéni

217 Strahovice 755826 DIS 0,33 | Plochy dopravni
infrastruktury silniéni

Z18 Strahovice 755826 DIS 0,33 | Plochy dopravni
infrastruktury silniéni

Z19 Strahovice 755826 DIS 0,34 |Plochy dopravni
infrastruktury silniéni

Z20 Strahovice 755826 DIS 0,40 |Plochy dopravni
infrastruktury silniéni

Z21 Strahovice 755826 DIS 0,24 | Plochy dopravni
infrastruktury silniéni

222 Strahovice 755826 DIS 0,32 | Plochy dopravni
infrastruktury silniéni

Z23 Strahovice 755826 TI 0,48 | Plochy technické
infrastruktury

224 Strahovice 755826 VS 2,00 |Plochy vyroby a
skladovani

Plochy Z1 — Z24 celkem 10,34
Plochy prestaveb

P1 Strahovice 755826 RD 0,90 |Plochy bydleni, bydleni v
rodinnych domech

P2 Strahovice 755826 RD 0,39 |Plochy bydleni, bydleni v
rodinnych domech

P3 Strahovice 755826 RD 0,11 | Plochy bydleni, bydleni v
rodinnych domech

P4 Strahovice 755826 VP 0,07 |Plochy vefejnych
prostranstvi

P5 Strahovice 755826 DIS 0,14 |Plochy dopravni
infrastruktury silniéni

P6 Strahovice 755826 DIS 0,08 |Plochy dopravni
infrastruktury silniéni

P7 Strahovice 755826 OK 1,93 | Plochy ob&anského
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vybaveni — komeréni

zarizeni

P8 Strahovice 755826 AG 3,21 | Plochy smiSené obytné,
plochy agroturistiky

P9 Strahovice 755826 0Ss 1,18 |Plochy ob&anského

vybaveni — télovychova a
sportovni zafizeni

Plochy P1 — P9 celkem 8,01
Plochy k zastavbé celkem 18,35
c.3) Bydleni

c.3.1) Plochy bydleni, bydleni v rodinnych domech

» Pro rozvoj funkce bydleni uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy bydleni v rodinnych
domech (RD) o celkové vymére 4,90 ha. Dale pro tuto funkci vymezuje plochy piestaveb
o vymére 1,40 ha.

c.3.2) Plochy smiSené obytné, plochy agroturistiky

» V arealu Strahovického Dvoru, v zapadni ¢asti uzemi obce, v pfestavbové ploSe P8 jsou
navrzeny plochy smiSené obytné, plochy agroturistiky, které umozni umisténi staveb
bydleni, obanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, staveb rekreace a cestovniho
ruchu, nerusici vyroby a zemédélstvi. Je mozno umistit stavby ubytovacich a
stravovacich zafizeni, objekty bydleni majiteld a spravcll, zemédélské a chovatelské
objekty, které v8ak svym rozsahem neznehodnoti pfirodni a rekreacni hodnoty Uuzemi a
pasma hygienické ochrany z chovlli zemédélskych zvifat v tomto prostoru nezasahnou
stavajici objekty bydleni na protilehlé strané pfistupové ulelové komunikace. Rozvoj
agroturistiky v Uzemi zvySi rekreaéni potencial a posili cestovni ruch v regionu.

c.4) Systém sidelni zelené

= Uzemni plan vymezuje plochy k zatravnéni. Jedna se o plochy, jejichz zatravnéni bylo
navrzeno jako protierozni opatfeni navrhem komplexnich pozemkovych uprav.

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

d.1) Dopravni infrastruktura

= Uzemni plan vymezuje plochy dopravni infrastruktury silniéni (DIS) za G&elem zlepSeni
dopravni obsluhy uzemi.

= V ochranném pasmu silnice Il.tfidy je vymezena jedna nova zastavitelna plocha vyroby a
skladovani Z24 (VS) .

= Nové zastavitelné plochy Z7 a Z9 doplnit obsluznymi komunikacemi.

= H3jit plochy Z14 a Z15 pro vystavbu parkovacich stani pro automobily.

= Hajit plochu Z22 pro vystavbu nové mistni komunikace Na farském.

» Ha3jit plochu P5 - Mala Strana a P6 - centrum pro vystavbu novych mistnich komunikaci.

» Ha3jit plochy 216, Z17, Z18, Z19, Z20 a Z21 pro vystavbu novych ucelovych komunikaci.

UZEMNIi PLAN STRAHOVICE
13 TEXTOVA CAST
Verze pro vydani




Hajit plochy pro vystavbu dalSich novych ucelovych komunikaci vyznacenych v grafické
¢asti dokumentace.

Uzemni plan respektuje stavajici cyklotrasy a pfipousti vedeni nové navrzenych tras
s vyuzitim stavajiciho systému komunikaci, v€etné stavajicich nebo nové navrzenych
ucelovych komunikaci.

Trasy, které jsou vedeny podél stavajicich komunikaci, vést (pokud to prostorové
podminky dovoli) po samostatnych cyklopruzich nebo cyklopasech.

Uzemni plan pfipousti realizovat dalsi nova parkovaci mista vramci navrzenych
zastavitelnych ploch pro jiné vyuZziti.

Pfi stavenich upravach silnicni sité, popf. vystavbé novych komunikaci jakéhokoliv
zaclenéni, se pfipousti realizovat prelozky inZenyrskych siti vyvolané témito upravami.
Na stavajici komunikagni siti je moZno provadét stavebni Upravy pfi dodrzeni normovych
parametrl platnych v dobé jejich provadéni.

Pokud prostorové moznosti dovoli pfipousti se provadét stavebni upravy na silni¢ni siti a
pfilehlych pozemcich vedouci k uvolnéni rozhledovych poli kfizovatek silnic a mistnich
komunikaci dle zakonnych a normovych predpisu.

d.2) Technicka infrastruktura

Obecné zasady pro umist'ovani technické infrastruktury:

Respektovat zakladni koncepci technické infrastruktury, tak jak je znazornéna v grafické
¢asti dokumentace ve vykrese 1.B.d, s ohledem na méfitko zpracovani se jedna pouze o
schématicky zakres koridorl technické infrastruktury.

Umisténi liniovych staveb je mozné upfesnit na zakladé podrobnéjSi projektové
dokumentace v poloze, ktera nejlépe vyhovuje prostorovym podminkam v jednotlivych
komunikacich (Usecich) a byla zpracovana na zakladé vySkopisného a polohopisného
zaméreni.

d.2.1) Zasobovani elektrickou energii

RozSifeni zafizeni Tl navazat na stavajici koncepci zasobovani Uzemi elektrickou
energii.

Uzemni plan respektuje v8echny stavajici trafostanice, véetné jejich ochrannych pasem.
Uzemni plan navrhuje rekonstrukci trafostanic na vyssi prikon.

d.2.2) Spoje
Verejné telefonni sluzby.

Verejna pevna telefonni sit’.

Respektovat koncepci provozu a rozvoje komunikaénich siti.

Uzemni plan obce navrhuje dobudovani mistnich telefonnich rozvodii i pro vystavbu
v navrhovych lokalitach.

Vefejna mobilni telefonni sit'.

Stavajici zakladnové stanice je nutné respektovat.
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d.2.3) Zasobovani plynem

» Respektovat stavajici distribuéni soustavu.
= Nové zastavitelné plochy napojit na stavajici rozvodnou sit.

d.2.4) Zasobovani teplem
= Navrh feSeni zasobovani teplem vychazi z pozadavkl ekologického vytapéni a tim i

ZlepSeni zivotniho prostfedi. Preferovat napojeni novych stavebnich objektd na
plynovodni soustavu, popf. vyuzit obnovitelnych zdroj energie.

d.2.5) Zasobovani pitnou vodou

= Uzemni plan respektuje stavajici zplisob zasobovani vodou. Kapacita zdroje je i pro
navrhovanou zastavbu postacujici.
= Uzemni plan respektuje ochranné pasmo . a Il. stupné vodniho zdroje Strahovice.

= Uzemni plan navrhuje rozvod vodovodni sit& do nové navrzenych zastavitelnych tzemi.

d.2.6) Odkanalizovani

= Uzemni plan navrhuje vybudovani nové oddilné kanalizace.
= Likvidace odpadnich vod je navrzena v nové navrzené COV Strahovice.

» Srazkové vody ze staveb budou pfednostné zasakovany nebo zadrzovany a teprve
prebyte¢né vody budou odvadény do vhodnych recipientll nebo kanalizace.

d.2.7) Ochrana vod a uprava odtokovych poméru

» Pro ochranu stavajici a navrhované zastavby uzemni plan navrhuje protipovodriova
opatfeni.

= Protipovodifiova opatfeni |ze realizovat ve vSech funkénich plochach.

d.2.8) Vodni rezim
= Vodni toky v uzemi nebudou zatrubfovany.

» Bude respektovana trasa vodniho toku Strahovicky potok a jeho pfitok(, vcéetné
manipulacnich pruht v Sifi 6 m od bfehovych hran koryt téchto tokd, do kterych nebudou
umistovany zadné stavby, a to ani oploceni.

d.3) Obéanské vybaveni

= Uzemni plan navrhuje doplnit aktivity ob&anského vybaveni ve vytipovanych plochéach.
* RozClenéni ploch je vymezeno ve vykrese I.B.b Hlavni vykres.

» Podrobné podminky funkéniho a prostorového vyuziti v jednotlivych plochach jsou
uvedeny v kapitole f).

» Soucasti vSech ploch obanského vybaveni mohou byt pozemky souvisejici dopravni a
technickeé infrastruktury a vefejnych prostranstvi.
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d.3.1) Verejna infrastruktura

Stavajici zafizeni obCanského vybaveni vefejné infrastruktury je nutno povazovat za
stabilizovane.

Stavajici zafizeni pro pfedSkolni a Skolni vychovu budou i do doby naplnéni tohoto
uzemniho planu dostateCné kapacitni. Pokud by se prokazala potfeba tyto kapacity
zvétsit, je doporuCeno provést rekonstrukci, i pfipadné dostavby v ramci stavajicich
arealu. Pro nova zafizeni tohoto typu je mozné vyuzit plochu byvalé farské zahrady.

Ve vychodni ¢asti obce je navrzeno v ploSe P9 umistit multifunkéni sportovni areal pro
hasi¢ské a jiné sporty a spolkovou €innost. V této ploSe se také pfedpoklada umisténi
novostavby pozarni zbrojnice.

V ramci ploch bydleni je mozné umistit dalSi hfisté pro malé déti.

Ve vazbé na stavajici sportovné rekreacni aredl Kralovna je navrzeno rozSifeni ploch pro
stavby sportovnich a ubytovacich kapacit P9

d.3.2) Specifické vybaveni

Nepredpoklada se vystavba novych specifickych zafizeni (kostel, kaple, apod.), v pfipadé
potfeby nebo zajmu Ize toto vybaveni umistit do ploch OV, OH nebo RD.

d.3.3) Komer¢€ni zarizeni

Drobna zafizeni ob&anského vybaveni je mozno umistit do ploch bydleni.

Obchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni, pfipadné socialni sluzby, apod. je mozné
umistit do vymezenych stavajicich i navrhovych ploch obc¢anského vybaveni, popf. do
ploch bydleni. Zde musi byt feSeny dostatecné parkovaci kapacity pro navstévniky i
zaméstnance.

d.3.4) Hibitovy

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochu hibitova, Gzemi pro pohtbivani, ktery ma
dostate€nou kapacitu i na navrhové obdobi Uzemniho planu.

d.3.5) Télovychovna a sportovni zarizeni

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy télovychovnych a sportovnich zafizeni (areél
fotbalového hristé a sportovné rekreacni areal Kralovna).
Uzemni plan vymezuje plochu piestavbového uzemi P 9 uréenou pro plochy té&lovychovy

a sportovnich zafizeni pro hasi€ské a jiné sporty, multifunkéni Uzemi, s moznosti
vystavby objektu hasi¢ské zbrojnice .

d.4) Vyroba

Plochy vyroby a skladovani
Uzemni plan stabilizuje stavajici vyrobni aredly ve vychodni a severni ¢asti tizemi.

Nové plochy vyroby a skladovani jsou Uzemnim planem vymezeny ve vychodni Casti
uzemi podeél silnice 11/466 v ploSe Z24.

Nerusici vyrobu a sluzby je mozno umistit do ploch bydleni, bydleni v rodinnych domech
(RD).
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Zemédélska vyroba

Zemé&délska vyroba neni v obci provozovana. Uzemni plan nevymezuje nové ploch pro
umisténi takovychto zafizeni.

d.5) Verejna prostranstvi

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy vefejnych.
Uzemni plan vymezil 2 nové plochy vefejnych prostranstvi Z 12 a Z13.

Uzemni plan vymezil 1 pfestavbovou plochu vefejného prostranstvi P4.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro

zmény Vv jejich vyuziti, 1zemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti a
podobné

Uzemni plan v nezastavéném vymezil nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti:
Plochy vodni a vodohospodarské (W)

Plochy zemédélské (NZ)

Plochy lesni (NL)

Plochy pfirodni (NP)

Plochy pfirodni - USES (NP-USES)

Podrobné podminky vyuzivani ploch jsou stanoveny v kapitole f.1).

e.1) Koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch

P¥i rozhodovani o zménach v nezastavéném uzemi je nutno respektovat:

Plochy ur&ené k pInéni funkci lesa.

Vymezené plochy USES.

Vodni plochy a toky.

Doprovodnou zelen podél vodnich tokd a vodnich ploch.
Rozptylenou krajinnou zelefi, mimolesni zeleri.

Realizovat protierozni opatfeni zatravnénim vymezenych ploch.
Stavajici i navrzenou dopravni a technickou infrastrukturu.
Dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani ZPF.

Nesnizovat prostupnost krajiny pro ¢lovéka i zvér.

Podporovat pidoochranna a revitalizaéni opatfeni v krajiné.

Realizovat doprovodnou zelen stavajicich i navrzenych ucelovych komunikaci.
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e.2) Uzemni systém ekologické stability

» Pfi vyuziti Uzemi jsou respektovany vSechny vymezené prvky uUzemnich systéma
ekologické stability.

= Na uzemi obce jsou vymezeny nebo navrzeny k vymezeni nasledujici lokalni
biocentra:

LBC 1 Stavky

STG 3B/C 4-5, 3B3, 4 ha. Puvodné piskovna, pfed cca 20 lety osazeno smrky, bfizou,
olsi, javorem, dubem, lipou. V sou€asnosti vymezené biocentrum.

LBC 2 Spaliry
STG 2B3, 3B 3-4 9 ha. V sou€asnosti vymezené biocentrum, tvofeno lesnim porostem.
LBC 3 Kunafov

STG 3B/C 4-5, 3B3 2 ha. V souCasnosti vymezené biocentrum, je tvofeno mistni
vodoteci, luénim porostem, bfehovou zeleni.

= Na uzemi obce jsou vymezeny nebo navrzeny k vymezeni nasledujici lokalni
biokoridory:
LBK 1 navazuje na LBC 1 smér k.u. Chuchelna a k.u. Kobefice.

STG 3B3 3-4. Je tvofen bezejmennym potokem a pfilehlymi lu€nimi porosty a
maloploSnymi lesnimi ¢astmi smrkového typu. Délka cca 780 m.

LBK 2 navazuje na LBC 1 smér k.u. Kobefice

STG 3B3. Je tvofen Strahovickym potokem a pfilehlymi luCnimi a bfehovymi porosty.
Cast biokoridoru jizné od LBC 1 je nutno vymezit a doplnit. Délka cca 930 m.

LBK 3 propojuje LBC 2 Spaliry s LBC 3 Kunarov

STG 3B3. Je tvofen mistni vodoteci a jejimi bfehovymi porosty, v&etné maloplosnymi
stromovymi porosty listnatého charakteru, biokoridor Casteéné prochazi k.u. Rohov.
Délka cca 1 500 m.

LBK 4 navazuje na LBC 3 Kunafov smér k.u. Rohov a Polsko

STG 3B3. Je tvofen Strahovickym potokem a pfilehlymi luénimi a bfehovymi porosty.

Hospodareni na tzemi vymezeném pro prvky zemnich systému ekologické stability

»  Prvky, které nejsou funkéni, ale jsou Uzemnim planem vymezeny, budou nové vysazeny
s ohledem na typ prvku a potfebu zabezpeceni ekologické stability chybgjicich Casti
v Uzemi s cilem obnovy pfirozené bioty v krajiné.

=V lesnich porostech bude respektovana pfirozena druhova skladba .

e.3) Prostupnost krajiny
Cestni sit’

= Uzemni plan respektuje historicky vzniklou sit t&elovych komunikaci.

= Uzemni plan navrhuje obnovu té&ch cest, které byly rozorany a maiji kliovy vyznam pro
vedeni péSich, cyklistickych a ucelovych komunikaci. Tyto ucelové komunikace uzemni
plan navrhuje k obnové. Jejich trasovani je pfevzato ze zpracovanych komplexnich
pozemkovych uprav.

» Prostupnost krajiny uzemni plan vymezenim novych zastavitelnych ploch nenaruduje.
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e.4) Ochrana lozisek nerostnych surovin
= Uzemni plan respektuje evidované, dosud netéZené vyhradni loZisko sadrovce Rohov -
Strahovice (ID 3177500), lokalizované v severozapadni ¢asti feSeného uzemi.

= Uzemni plan respektuje chranéné loziskové uzemi CHLU 17750000 Rohov, surovina
sadrovec.

= Uzemni plan respektuje evidovany prognézni zdroj cihlafské suroviny 9090100
Strahovice — Chuchelna (kategorie Q).

e.5) Ochrana Uzemi se zvlast’ nepfiznivymi inzenyrsko-geologickymi poméry

= Uzemni plan respektuje evidované stabilizované sesuvné Gzemi &. 6982 a potencialni
sesuvné uzemi €. 6981.

= Uzemni plan respektuje evidované aktivni bodové sesuvy 15-41-07/1 a 15-41-07/2.

e.6) Ochrana pied povodnémi

= Uzemni plan v celém feSeném Gzemi pfipousti realizaci protieroznich a protipovodiiovych
opatfeni a staveb, které budou stanoveny v podrobnéjsi projektové dokumentaci, a to
bez nutnosti zpracovani zmény uzemniho planu.

e.7) Ochrana podzemnich a povrchovych vod
» Je nutné respektovat zdroj pitné vody Strahovice.

» Je nutno respektovat PHO vodniho zdroje Strahovice I. a ll. stupné.

e.8) Pozadavky pozarni ochrany a ochrany obyvatelstva

Pozarni ochrana

= Z hlediska pozarni ochrany budou respektovany vSechny stavajici objekty a plochy, které
jsou v feSeném uzemi k tomuto ucelu urceny.

» V plose pfestavbového Uzemi P9 je navrzena vystavba pozarni zbrojnice.
Ochrana obyvatelstva
Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

» Objekty stavajicich krytd se na Uzemi obce nevyskytuji a ani nové nejsou navrhovany.

UZEMNIi PLAN STRAHOVICE
19 TEXTOVA CAST
Verze pro vydani



inyc
prostorového usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

f.1) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a podminek
prostorového usporadani

Celé uzemi obce je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

PLOCHY V ZASTAVENEM A ZASTAVITELNEM UZEMi

PLOCHY BYDLENI

RD Plochy bydleni, bydleni v rodinnych domech

Hlavni vyuziti:

——pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti:

—rpozemky staveb obdanského vybaveni (stavby pro obchod, vefejné stravovani a
ubytovani, neruSici vyrobu a sluzby), které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim,

——vefejna prostranstvi,

——détska hfisté a plochy sportovist’,

——oplochy verejné zelenég,

——dopravni infrastruktura,

—technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti:

—veskeré stavby a C&innosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad
pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech,

——veskereé stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,

——stavby pro chov hospodarskych zvifat, které by vypoétenym pasmem hygienické ochrany
presahly hranice vlastniho pozemku,

——stavby pro obchod s prodejni nebo skladovou plochou vétsi nez 400 m?,

Podminky prostorového usporadani:

——maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi, -

-—vV pripadé dostaveb a pfestaveb ve stavajici zastavbé se pfizplsobi hladina zastavby
okolni zastavbé,

—%koeficient zastavéni pozemku bude min. 0,1 — max. 0,4,

—Ykoeficient nezpevnénych ploch minimalné 0,5.

BD Plochy bydleni, bydleni v bytovych domech

Hlavni vyuziti:

——pozemky staveb pro bydleni — bytové domy,

Pripustné vyuziti:

——vefejna prostranstvi,

—vefejna zelen,

——détska hristé ,

——dopravni infrastruktura,

——technicka infrastruktura,

Nepfipustné vyuziti:

—veskeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni uCinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou miru limity uvedené v pfisludnych pfedpisech,
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——veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
Podminky prostorového usporadani :
——povoleny jsou podkrovni stfesSni nastavby a pldni vestavby u stavajicich objektd.

PLOCHY REKREACE

ZH Plochy rekreace - zahrady

Hlavni vyuziti:

——plochy zelenég,

——samostatné zahrady nezahrnuté do jinych druht ploch,
—uzitkové zahrady,

Pripustné vyuziti:

——stavby oploceni,

——okrasna zelen,

——neoplocené louky, pastviny,

-——stavby a zafizeni drobné architektury, altany, bazény,
——technicka infrastruktura,

——dopravni infrastruktura,

Podminky prostorového usporadani:

——stavby skladu nafadi do max. 25 m? a 5 m vysky

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV Plochy obéanského vybaveni - verejna infrastruktura

Hlavni vyuziti:

——pozemky staveb pro nekomeréni ob&anské vybaveni slouZici pro vefejnou spravu,
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu, ochranu obyvatelstva apod.,

Pripustné vyuziti:

——dalSi obCanska vybavenost slouzici potfebam obyvatel, zpravidla provozovana obci nebo
statem, cirkevni zafizeni, charitativni zafizeni,

——sakralni stavby (kostely, kaple, kfize, bozi muka),

——pamatniky, pomniky, umélecka dila, kasny, apod.,

——vefejna prostranstvi,

—vefejna zelen,

—pozemky staveb a zafizeni pro komercni obCanské vybaveni slouzici pfedevSim pro
ubytovani, stravovani, zafizeni pro obchod do 400 m? prodejni plochy, kulturu, $kolici
zarizeni, zdravotnicka zafizeni),

——pozemky staveb socialniho bydleni (startovaci byty pro mladé, byty pro socialné slabé,
apod.)

——dopravni infrastruktura,

——technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti:

——veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani:

——maximalni hladiny zastavby: tfi nadzemni podlazi a podkrovi,

OX Plochy obéanského vybaveni — specifické vybaveni

Hlavni vyuziti:

——sakralni stavby (kostely, kaple, kfize, bozi muka),

——pamatniky, pomniky, umélecka dila, kasny, apod.

Pripustné vyuziti:

——yverejna prostranstvi v€etné komunikaci, péSich cest a ploch verejné zelené,
——technicka infrastruktura,
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——dopravni infrastruktura,

Nepfipustné vyuziti:

—veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani:

——nejsou stanoveny.

OK Plochy obéanského vybaveni — komeréni zafizeni

Hlavni vyuziti:

—pozemky staveb a zafizeni pro komercni obCanské vybaveni slouzici pfedevSim pro
ubytovani, stravovani, rekreaci, zafizeni pro obchod do 800 m? prodejni plochy, kulturu,
Skolici zafizeni, sklady a pUjcovny kol a jiného sportovniho vybaveni),

—PrFipustné vyuziti:

——dalSi obCanska vybavenost slouzici potfebam obyvatel,

——cirkevni zafizeni, charitativni zafizeni,

——sakralni stavby (kaple, kfize, bozi muka),

——pamatniky, pomniky, umélecka dila, kasny, apod.,

—vefejna prostranstvi,

—verejna zelen,

——pozemky staveb socialniho bydleni (startovaci byty pro mladé, byty pro socialné slabé,
komunitni centra, apod.)

——dopravni infrastruktura,

——technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti:

——veskere stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

——maximalni hladiny zastavby: tfi nadzemni podlazi a podkrovi,

—V pfipadé dostaveb a prestaveb ve stavajici zastavbé se pfizpusobi hladina zastavby
okolni zastavbé,

OH Plochy obéanského vybaveni - hibitovy
Hlavni vyuziti:

——skupiny hrobu, urnové haje, rozptylové loucky,
——obfadni siné, cirkevni stavby,

Pripustné vyuziti:

——drobna architektura a mobiliar,

——vodni prvky,

——verfejna prostranstvi v€etné hospodarskych komunikaci, pé&Sich cest a ploch vefejné
zeleng,

—nezbytné hospodarské objekty udrzby a technického vybaveni,

——nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura (zasobovani, parkovani).
Nepfipustné vyuziti:

—veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani pro novou zastavbu v zastavitelnych plochach a
plochach prestavby:

——u objektl udrzby a technického vybaveni: max. jedno nadzemni podlazi a podkrovi,

OS Plochy obéanského vybaveni — télovychova a sportovni zafizeni

Hlavni vyuziti:

—pozemky staveb a zafizeni venkovnich i krytych pro vefejné i komeréni obCanské
vybaveni slouzici pfedevsim pro télovychovu a sport,

Pripustné vyuziti:

—byty majiteld a spravcu,

——poZzarni zbrojnice,
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——ubytovani, stravovani, 8kolici zafizeni,

——détska hfiste,

——vefejna prostranstvi,

—vefejna zelen,

——dopravni infrastruktura,

——technicka infrastruktura,

Podminéné pripustné vyuziti:

——stavby pro ubytovani s kapacitou do 40 lGzek za podminky, ze parkovani lze feSit
v plném rozsahu na vlastnim pozemku,

Nepfipustné vyuziti:

——veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

——maximalni hladiny zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi,

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

VP Plochy verejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti:

——nameésti, naves, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky, détska hfisté, dalsi prostory
pfistupné bez omezeni,

Pripustné vyuziti:

—mistni komunikace, u¢elové komunikace,

——pozemky staveb dopravni infrasturktury (napf. autobusové zastavky, odstavna stani ,
apod.),

——stavby a zafizeni technické infrastruktury,

——rparkovaci plochy,

—prvky drobné architektury,

——mobiliafr,

—telefonni budky,

-—~mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach,

—izolaéni zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:

—stavby a zafizeni obCanského vybaveni, které zvySuji vyuZitelnost ploch vefejnych
prostranstvi (ob&erstveni s pfedzahradkou, venkovni sportovisté, vefejna WC, informacni
a reklamni zafizeni)

——rpddia, pfenosné konstrukce,

Nepfipustné vyuziti:

——sbérné dvory

——veskeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

AG Plochy smiSené obytné - Plochy agroturistiky

Hlavni vyuziti:

——objekty bydleni,

—byty majitelt a spravcu,

——extenzivni zemeédélska vyroba, sklady zemédeélskych produktli a zemédélské techniky,
prostory pro ustajeni zvifat v rozsahu, ktery neznehodnoti pfirodni a rekrea¢ni hodnoty
Uzemi,

Pripustné vyuziti:

—rpozemky staveb obc&anského vybaveni (stavby pro obchod, vefejné stravovani a
ubytovani),
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——objekty urCené k rekreaci,

——nerusici vyroba a sluzby, sklady, pajcovny, najemni dilny, ateliéry, vCeliny, které nesnizuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatelim v takto vymezené plose,

——verejna prostranstvi,

—vefejna zelen,

——détska hfisté a plochy sportovist,

—Ilesni porosty, louky,

—hipostezky,

-——dopravni a technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuziti:

—veskeré stavby a C&innosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad
pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech a které by znemoznila vyuziti
uzemi k rekreaénim a turistickym uceliim,

——veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,

——stavby pro chov zemédélskych zvifat, které by vypoctenym pasmem hygienické ochrany
pfesahly hranice vlastniho pozemku a nebyly by sluCitelné s rekreacni funkci uzemi,

——stavby pro obchod s prodejni nebo skladovou plochou vétsi nez 400 m?,

Podminky prostorového usporadani:

—maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DIS Plochy dopravni infrastruktury silniéni

Hlavni vyuziti:

——pozemky silnic statni silni¢ni sit&, naspy, zarfezy, opérné zdi, mosty, apod.,

——pozemky mistnich komunikaci,

——pozemky uéelovych komunikaci,

——pozemky odstavnych a parkovacich stani,

Pripustné vyuziti:

——cyklostezky, cyklopasy, cyklotrasy,

—pé&sSi komunikace,

———pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastavky,
apod.),

——zafizeni technické infrastruktury.

—izolaéni zelen.

Nepfipustné vyuziti:

—veskeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

——nejsou stanoveny.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Tl Plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuziti:

—arealy a stavby technickeé infrastruktury,

——zarizeni na sitich technické infrastruktury,

Pripustné vyuziti:

——dopravni infrastruktura,

——izolacni zelen,

Nepfipustné vyuziti:

——veskeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.

UZEMNIi PLAN STRAHOVICE
24 TEXTOVA CAST
Verze pro vydani



Podminky prostorového usporadani:
——nejsou stanoveny.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VS Plochy vyroby a skladovani

Hlavni vyuziti:

——pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani,

Pripustné vyuziti:

——yvyrobni a nevyrobni provozy, sluzby vyrobniho charakteru,

——sklady,

——souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni,

—plochy zelené,

-——technicka a dopravni infrastruktura.

Nepripustné vyuziti:

—veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni ucinky, véetné souvisejici dopravni obsluhy,
prekracujici nad pripustnou miru limity uvedené v prislusnych predpisech, zasahuji za
hranice arealu,

—veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

—vyroba primyslového charakteru,

——zemédélska Zivocidna vyroba,

——rozsahlé skladové arealy, logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.

Podminky prostorového usporadani:

——maximalni hladina zastavby do 12 m vySky objektd,

—vV pfipadé dostaveb a prestaveb ve stavajici zastavbé se pfizplsobi hladina okolni
zastavbe,

—Lkoeficient zastavéni nadzemnimi objekty maximainé 0,6.

PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMi

= V nezastavéném UuUzemi se pfipousti realizace spoleénych zafizeni komplexnich
pozemkovych uprav (UCelové komunikace, vodohospodarska opatfeni, protierozni a
protipovodfiova opatfeni a stavby, USES, jina krajinna zelen, apod.). V ramci navrhu
komplexni pozemkové upravy muze dojit ke zméné vyméry, umisténi, popf. druhu
navrzenych prvk( &i opatfeni, a to zejména s ohledem na stanovistni a majetkopravni
poméry, a to bez nutnosti zpracovani zmény uzemniho planu.

» V nezastavéném uzemi se dale pfipousti umisténi ucelovych komunikaci, cyklistickych
stezek, péSich chodnikl, technickych zafizeni doprani infrastruktury (mostky, propustky,
apod.), stavby a technicka zafizeni pro ucely rekreace a turistického ruchu (hygienicka
zafizeni, odpocivky, informaéni tabule, odpadkové koSe).

= Po v8ech u€elovych komunikacich je mozno vést cyklisticke trasy.

» Nezastavénym uzemim je mozno vést liniové stavby technické infrastruktury.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

W Plochy vodni a vodohospodariské

Hlavni vyuziti:

———pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd, suché nahony a jiné pozemky uréené pro
prevazujici vodohospodarské vyuZiti.
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Pripustné vyuziti:

——doprovodna zeler - bfehové porosty,

—~nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni,

—vodohospodaiska opatfeni, protierozni a protipovodfiova opatieni a stavby, USES, jina
krajinna zelen, souvisejici s realizaci spole¢nych zafizeni komplexnich pozemkovych
uprav,

——technicka infrastruktura,

Nepfipustné vyuziti:

——veskereé stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

——minimalizace zpevnénych ploch na pfilehlych bfezich.

PLOCHY ZEMEDELSKE

NZ Plochy zemédélské

Hlavni vyuziti:

——7zemédélska produkce na zemeédélském pudnim fondu,

Pripustné vyuziti:

——stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy,

——stavby technické infrastruktury a pfipojek na technickou infrastrukturu, jejichz umisténi
nebo trasovani mimo plochu by bylo nefeSitelné nebo ekonomicky neimérné naroc¢né,
——dopravni infrastruktura, napf. ucCelové komunikace, cyklistické stezky, pé&Si chodniky,

technické zafizeni doprani infrastruktury (mostky, propustky, apod.),

——stavby a technicka zafizeni pro ucely rekreace a turistického ruchu (hygienicka zafizeni,
odpodivky, informacni tabule, odpadkové kose),

—vodohospodafska opatfeni, protierozni a protipovodiiova opatfeni a stavby, USES, jina
krajinna zelen, souvisejici s realizaci spoleCnych zafizeni komplexnich pozemkovych
Uprav,

——doprovodna zeler podél cest.

Nepripustné vyuziti:

—veskeré dalSi stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim véetné
arealu zivocisné a rostlinné vyroby,

——oplocovani pozemka.

Podminky prostorového usporadani:

——cesty v krajiné budou alespon jednostranné ozelenény.

PLOCHY LESNI

NL Plochy lesni

Hlavni vyuziti:

—Tlesni porosty jako soucast kostry ekologické stability,

——rprodukce dfeva,

——rekreace a relaxace,

Pripustné vyuziti:

—Tfizené lesni a zemédélské hospodafeni (extenzivni louky), stavby souvisejici
s hospodarskym vyuzitim lest, vodnich tokd a ploch,

——stavby technické infrastruktury a pfipojek na technickou infrastrukturu, jejichz umisténi
nebo trasovani mimo plochu by bylo nefeSitelné nebo ekonomicky neumérné narocné,

——1Ucelové polni a lesni cesty, péSi eventuelné cyklistické cesty,

——Ykondi¢ni drahy, nauéné stezky, béZzecké traté,

——stavby a technicka zafizeni pro ucely rekreace a turistického ruchu,
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—vodohospodaiska opatfeni, protierozni a protipovodiiova opatieni a stavby, USES, jina
krajinna zelen, souvisejici s realizaci spole¢nych zafizeni komplexnich pozemkovych
Uprav,

Nepfipustné vyuziti:

——zasahy, které by vedly k poSkozeni nebo zniCeni lesa nebo ohrozeni ¢i oslabeni
ekologicko- stabiliza¢ni funkce.

Podminky prostorového usporadani:

-——nejsou stanoveny.

PLOCHY PRIRODNI

NP Plochy pfirodni

Hlavni vyuziti:

——pozemky trvalych travnich porostu, porosty pfirodé blizké,

Pripustné vyuziti:

—vodohospodaiska opatfeni, protierozni a protipovodfiova opatieni a stavby, USES, jina
krajinna zelen, souvisejici s realizaci spoleénych zafizeni komplexnich pozemkovych
Uprav,

——doprovodna zeler podél cest,

——vodni plochy,

——stavby technické infrastruktury a pfipojek na technickou infrastrukturu, jejichz umisténi
nebo trasovani mimo plochu by bylo nefeSitelné nebo ekonomicky neumérné narocné,

—pé&Si a cyklistické cesty v nezbytném rozsahu,

—stavby a technicka zafizeni pro ucCely rekreace a turistického ruchu (odpocivky,
informacni tabule, mobiliaf, odpadkové kose),

—~nekryta sportovni zafizeni,

Nepfipustné vyuziti:

—Xkryta sportovni zafizeni,

—veskeré stavby a Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim.

NP - USES Plochy pfirodni - USES

Hlavni vyuziti:

—prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky,

Pripustné vyuziti:

—vodni plochy,

—vodohospodaiska opatfeni, protierozni a protipovodfiova opatieni a stavby, USES, jina
krajinna zelen, souvisejici s realizaci spole¢nych zafizeni komplexnich pozemkovych
Uprav,

Nepripustné vyuziti:

——uveskeré dalSi stavby,

——_cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

——veskeré c&innosti, které zhorSi prostupnost krajiny (oplocovani ploch s vyjimkou
docasného oploceni k ochrané novych vysadeb).

f.2) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

= Uzemni plan respektuje dochované prostorové uspofadani prostoru, které vytvari
zasadni charakter obrazu sidla v krajiné.

*= Na vyvySenych mistech neni nova vystavba navrhovana.
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dg) Vymezeni vefejné prospésSnych staveb, verejné prospésSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

g.1) Verejné prospésné stavby

Uzemnim planem Strahovice jsou vymezeny tyto vefejné prospé&sné stavby, pro ktera Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zakona:
Verejna prostranstvi WP

WP v plose Z12 parcik a détské hristé u stavajici zastavby rodinnych domu v lokalité
U vodarny

WP v plose Z13 parcik, odpocinkové hfisté a pési chodnik u nové zastavby rodinnych domi
v lokalité Na farském

Dopravni infrastruktura WD

WD v plose Z14 parkovisté u hibitova

WD v plose Z15 parkovisté u obecniho ufadu

WD v plose Z16 ucelova komunikace k lesu

WD v plose Z17 ucelova komunikace Hradec - piskovna
WD v plose Z18 ucelova komunikace Stavky

WD v plose Z19 ucelova komunikace Folvarek

WD v plose Z20 ucelova komunikace Rohov - Kobefice

WD v plose Z21 ucelova komunikace Do dvora

Technicka infrastruktura WT

Odkanalizovani
WT v plose 223 COV
Dopravni infrastruktura a technicka infrastruktura WD, WT

WD,WT v plose 222 mistni komunikace Na farském, v€. fadu pitné vody, kanalizacnich
fadu, stl plynovodu, siti nn, komunikaénich siti

g.2) Verejné prospésna opatieni

Uzemnim planem Strahovice jsou vymezena tato vefejné prosp&sna opatfeni, pro ktera
Ize prava k pozemkum vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zakona:

WU zalozeni prvkl Uzemni systém ekologické stability na izemi obce Strahovice

WZ zatravnéni — zvySeni retencni schopnosti uzemi
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h) Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo

h.1) DalSi verejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Nejsou stanoveny.

h.2) DalSi vefejné prospésna opatreni, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo

Nejsou stanoveny.

i) Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Kompenzacni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou stanoveny.
j) Udaje o poétu listt izemniho planu a poétu vykresi k nému pripojené grafické éasti

» Textova ¢ast navrhu uzemniho planu Strahovice obsahuje 31 Cislovanych stran.

» Graficka ¢ast navrhu uzemniho planu obsahuje 3 vykresy:

» |.B.a Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
= LB.b Hlavni vykres 1:5000
= |.B.c Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

k) Vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv

Uzemni plan vymezuje jednu plochu Gzemnich rezerv R1 uréenou pro bydleni v rodinnych
domech.

I) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je podminkou pro rozhodovani provéreni
zmén jejiho vyuziti uzemni studii.

Poznamka:

» Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuZiti, nejsou uzemnim planem vymezeny.

» Poradi zmén v tzemi (etapizace) neni stanoveno.

= Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které muZe vypracovavat
architektonickou cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt, nejsou
vymezeny.

» Stavby nezplsobilé pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho zakona
nejsou vymezeny.
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m) Vymezeni pojmu

Pro ucely tohoto izemniho planu se vymezuji nékteré dalsi pojmy:

NerusSici vyroba a sluzby.

Stavby a zafizeni, které svym provozem a uzZivanim
nenarusuji uzivani staveb ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a které svym
charakterem a kapacitou nezvysuji zasadné dopravni
zatéZ v uzemi.

Stavby pro obchod s prodejni

nebo skladovou plochou do 400

m?.

Maloobchodni prodejna (samoobsluha, pultovy prodej)
s prodejni plochou s vymérou do 400 m?. U prodejen,
ve kterych je umoznén nakup zboZi ve skladovych
prostorech, je tento prostor zpfistupnény zakaznikim
soucasti celkové uvadéné prodejni plochy prodejny.
Zpravidla kompletni sortiment potravin, omezeny
rozsah nepotravinaiského zbozi.

Détske hfisté a plochy sportovist.

Détské hfisté (jako soucCast bytové zastavby) pro
vékovou skupinu 0 — 12 let, plocha v rozmezi 40 — 1600
m?, 0,5 m?/obyv., dochazkova vzdalenost max. 450 m,
plochy na hrani musi byt zabezpeeny smérem do
komunikace, k parkovisti, draznim télesiim, vodnim
pfikopim ohrazenim min. 1 m vysokym, nejlépe
hustymi kefi.

Drobna architektura, mobiliar.

Altany, pergoly, loubi, zidky, venkovni schodisté, opérné
prvky, sochy, kfize, kapli¢ky, sloupy, apod.

Koeficient zastaveéni.

Pomér plochy pozemku zastavéné budovami, vC.
zpevnénych ploch k ploSe celého pozemku.

Koeficient nezpevnénych ploch.

Pomér nezpevnénych ploch na pozemku k ploSe celého
pozemku.

Pro ucely tohoto uzemniho planu se v souladu s ustanovenim § 3 odst. 4 vyhl.C.
501/2006 Sb. vymezuji nasledujici plochy s jinym vyuzitim nez je stanoveno v § 4 az 19 této

vyhlasky:

PLOCHY V ZASTAVENEM UZEMI A PLOCHY ZASTAVITELNE

Plochy bydleni, bydleni v
bytovych domech (BD)

Plochy bytovych dom( s vice nez tfemi byty, pfevazné
vicepodlaznich.

Plocha smidena obytn4, plocha
agroturistiky (AG)

Specifickd plocha byvalého arealu Strahovického
dvoru, zamér na vyuziti stavajiciho arealu s moznosti
extenzivnich chovu a realizaci obanského vybaveni,
staveb a zafizeni na podporu rozvoje cestovniho ruchu
a turismu.

Plochy rekreace — zahrady (ZH)

Plochy nezastavénych zahrad, u kterych bylo nutné
stanovit podrobné&jSi podminky vyuziti a prostorového
usporadani.

PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMi

Plochy pfirodni - USES (USES)

Plochy krajinnych segmentd, jejichz sou€asti jsou prvky
uzemniho systému ekologické stability (biocentra,
biokoridory), slouzici k udrzeni a posileni ekologické
stability Uzemi, umoziujici dlouhodobou existenci
rostlinnych a ZzZivoCiSnych spoleCenstev a pfirozenou
migraci organismu v krajiné.
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n) Seznam zkratek

PUR CR - Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky

ZUR MSK - Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje
A-ZUR - Aktualizace €. 1 Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje
upP - tzemni plan

MO CR - ministerstvo obrany Ceské republiky

UAN - Uzemi archeologickych nalez

ZPF - zemédélsky padni fond

USES - Uzemni systém ekologické stability

NRK - nadregionalni biokoridor

RBC - regionalni biocentrum

LBC - lokalni biokoridor

RD - rodinny ddm

BD - bytovy diim

VN - vysoké napéti

NN - nizké napéti

cov - gistirna odpadnich vod
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